Planbereich 2.1

Landkreis Ludwigsburg
Stadt Bietigheim-Bissingen
Gemarkung Bietigheim

Bebauungsplan
STUTTGARTER-, WILHELM-,
HANS-STANGENBERGER-,
AUSTRASSE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 4902, 4902/2, 4905/2, 4908,

4908/1, 4908/2, 4908/3, 4908/4, 4933/1, 4933/4, 4933/5, 4933/6, 4933/7 (Wilhelmstralie), 4933/8,
4935, 4935/3, 4935/4, 4935/5, 4935/6, 4935/7, 4935/8, 4935/9, 4935/10, 4936/1, 4936/2, 4937/2,
4941, 4941/1, 4942/1, 4943 und 4943/3 sowie Teile der Flursticke 5013/4 (Wilhelmstraf3e) und 5013/1
auf Gemarkung Bietigheim.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie friihere baupolizeiliche Bauvor-
schriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Lageplan: Mafl3stab 1:500, Stand der Basisinformation 08/22, Hohen im neuen System

Anlagen:

- Begriindung zum Bebauungsplan nach § 9 (8) BauGB

- Erlauterungsbericht VerkehrserschlieRung und Mobilitatskonzept des Biros kmb vom 16.08.2023

- Verkehrsflusssimulation Entwicklung Aurain-Carré, Anbindung Wilhelmstraf3e an die Stuttgarter
Stral3e, verkehrstechnische Stellungnahme des Biros ARGUS Stadt und Verkehr vom 22.08.2023

- Schalltechnische Untersuchung des Buros ISIS, Marz 2023

- Erganzende Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung des Biros I1SIS vom 30.08.2023

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (Erganzung) des Biros Planbar Githler, 28.09.2018 / er-
ganzt 15.09.2021

- Einzelhandelskonzept fur die Stadt Bietigheim-Bissingen, April 2017

- Fremdwerbeanlagenkonzeption Bietigheim-Bissingen, 1. Fortschreibung, Januar 2015

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die értlichen Bauvorschriften gelten das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirt-
temberg sowie die Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses giil-
tigen Fassung.

Es werden zwei selbstandige Satzungen erlassen (Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 10 BauGB und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften geman § 74 LBO).



TEXTTEIL:

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB, BauNVO

Bauliche Nutzung
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§8 1 — 15 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet (WA) 84 BauNVO

Die nach § 4 (2) 2 BauNVO allgemein zulassigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie die Anlagen
nach § 4 (2) 3 BauNVO fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (8 1 (5) BauNVO).

Die Ausnahmen nach 8§ 4 (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (8 1 (6) 1 BauNVO).

Urbanes Gebiet 1 (MU1) § 6a BauNVO

Die nach § 6a (2) 3 BauNVO allgemein zuldssigen Ein-
zelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise und aus-
schlief3lich nichtgrof3flachig zulassig.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemaf der nachfolgen-
den Sortimentsliste (8§ 1 (5) und (9) BauNVO):

- Apotheke

- (Schnitt-)Blumen

- Drogerie-/ Kosmetik-/ Parfimeriewaren

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Zeitschriften/ Zeitungen; Papier- und Schreibwaren
- Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenre-
levanten Sortimenten gemaR der nachfolgenden Sorti-
mentsliste (§ 1 (5) und (9) BauNVO):

- Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf,
- Fliesen

- Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

- Buromaschinen

-  Elektrogrof3geréte/ weil3e Ware

- Elektroinstallation

- Fahrréader und Zubehor

- Gartenzubehor (Gartenwerkzeuge, Zaune etc.)
- Kfz/ Motorrader

- Kinderwagen, -autositze

- Leuchten, Lampen

- Matratzen

- Mobel/ Kichen/ Buromobel/ Gartenmobel

- Pflanzen und Zubehor

- Sanitar-/ Badeinrichtung

- Teppiche/ Bodenbelage, Tapeten

- (lebende) Tiere, Tiermoébel



Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten (8 1 (5) und (9)
BauNVO).

Von den nach § 6a (2) 4 BauNVO allgemein zuléssigen
sonstigen Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (5) und (9)
BauNVO):

- Bordelle

- bordellartige Betriebe

- Wohnungsprostitution

- Wettbiros (soweit diese noch keine Vergniigungs-
statte darstellen)

Die nach 8 6a (2) 5 BauNVO allgemein zulassigen An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulas-
sig (8 1 (5) BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 6a (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (8 1 (6) 1 BauNVO).

In den Erdgeschossen ist eine Wohnnutzung an der
StralRenseite nicht zulassig (8 6a (4) 1 BauNVO).

Urbanes Gebiet 2 (MU2) § 6a BauNVO

Die nach 8§ 6a (2) 3 BauNVO allgemein zulassigen Ein-
zelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise und aus-
schlief3lich nichtgrof3flachig zulassig.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemaf der nachfolgen-
den Sortimentsliste (8§ 1 (5) und (9) BauNVO):

- Apotheke

- (Schnitt-)Blumen

- Drogerie-/ Kosmetik-/ Parfimeriewaren

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Zeitschriften/ Zeitungen; Papier- und Schreibwaren
- Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenre-
levanten Sortimenten gemaR der nachfolgenden Sorti-
mentsliste (§ 1 (5) und (9) BauNVO):

- Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf,
- Fliesen

- Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

- Buromaschinen

-  Elektrogrof3geréte/ weil3e Ware

- Elektroinstallation

- Fahrréader und Zubehor

- Gartenzubehdr (Gartenwerkzeuge, Zaune etc.)
- Kfz/ Motorrader

- Kinderwagen, -autositze

- Leuchten, Lampen

- Matratzen

- Maobel/ Kichen/ Buiromgbel/ Gartenmébel

- Pflanzen und Zubehor

- Sanitar-/ Badeinrichtung

- Teppiche/ Bodenbelage, Tapeten

- (lebende) Tiere, Tiermébel



Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten (8 1 (5) und (9)
BauNVO).

Von den nach § 6a (2) 4 BauNVO allgemein zuléssigen
sonstigen Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (5) und (9)
BauNVO):

- Bordelle

- bordellartige Betriebe

- Wohnungsprostitution

- Wettbiros (soweit diese noch keine Vergniigungs-
statte darstellen)

Die nach 8 6a (2) 5 BauNVO allgemein zulassigen An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulas-
sig (8 1 (5) BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 6a (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (8 1 (6) 1 BauNVO).

Urbanes Gebiet 3 (MU3) § 6a BauNVO

Die nach 6a (2) 3 BauNVO allgemein zuléassigen Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (8 1 (5) BauNVO).

Von den nach 8 6a (2) 4 BauNVO allgemein zuléssigen
sonstigen Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (5) und (9)
BauNVO):

- Bordelle

- bordellartige Betriebe

- Wohnungsprostitution

- Wetthlros (soweit diese noch keine Vergnligungs-
statte darstellen)

Die nach 8 6a (2) 5 BauNVO allgemein zulassigen An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulas-
sig (8 1 (5) BauNVvO).

Die Ausnahmen nach § 6a (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Par-
kierung, Mobilitat und Versorgung®. Zulassig sind Parkie-
rungsanlagen, Miet-/Verleihstationen fur PKW, Fahrra-
der, Lastenrader, eBikes/Pedelcs, Buro- und Dienstleis-
tungsnutzungen, Fahrradwerkstatten, Paketstationen
sowie Lagerflachen.

Im Erdgeschoss an der Stuttgarter Straf3e sind aus-
nahmsweise nichtgrof3flachige Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der
nachfolgenden Sortimentsliste zulassig:

- Apotheke

- (Schnitt-)Blumen

- Drogerie-/ Kosmetik-/ Parfimeriewaren
- Nahrungs- und Genussmittel



1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2

1.3

1.4

88 16 — 21 a BauNVO

Bauweise
§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen
8§89 (1) 2 BauGB

8§ 23 BauNVvVO

Flachen fur Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB i.V. mit

§8 12, 14, 19 und 21 a BauNVO

- Reformwaren
- Zeitschriften/Zeitungen; Papier- und Schreibwaren
- Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

Nach Planeinschrieb.

Fur Tiefgaragengeschosse im MU ist eine Uberschrei-
tung der GRZ bis 1,0 zuléssig, sofern die Vorgaben un-
ter Ziffer 1.3 sowie 2.3 eingehalten werden.

Die Gebaudehohe wird begrenzt i.S. von
§ 18 BauNVO, siehe ziff. 1.11.

Sofern keine stadtebaulichen Griinde entgegenstehen,

darf die festgesetzte Abgrenzung des unterschiedlichen
Mafl3es der Nutzung (x-x-Linie) ausnahmsweise um bis

zu 1,50 m Uberschritten werden, sofern mindestens die
entsprechende Flache an anderer Stelle desselben Ge-
schosses reduziert wird.

Nach Planeinschrieb:

- offene Bauweise (0) § 22 (2) BauNVO

- geschlossene Bauweise (g) § 22 (3) BauNVO

- abweichende Bauweise (a) § 22 (4) BauNVO:
Gebaude ohne Langenbeschrankung

Gemal der Baugrenzen und Baulinien im Plan.

Im direkten Anschluss an die Gebaude sind Terrassen
bis zu einer Tiefe von 3 m auch auf3erhalb der Giberbau-
baren Flachen zulassig, sofern die Baumstandorte mit
Pflanzbindung (Ziff. 1.10) nicht beeintréchtig werden.

Tiefgaragengeschosse sind im MU auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, soweit sie
erdiberdeckt sind (Substratschicht mindestens 120
cm). Die erduberdeckten Flachen mussen begriint aus-
gefuhrt werden, notwendige bauliche Anlagen wie
Hauszugange, Zufahrten fur Rettungs- und Einsatzfahr-
zeuge und sonstige erforderliche Einrichtungen (wie
z.B. Luftungsanlagen, Spielflachen) sind hiervon ausge-
nommen. Die Festsetzungen unter 1.9 und 2.3 sind zu
beachten. An die Tiefgarage angeschlossene Durch-
gange zu den Kellergeschossen im WA sind bis zu ei-
ner Breite von 3 m zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind allgemein
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und den daflr vorgesehenen Standorten zulassig.

Folgende Stellplatze und Nebenanlangen sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig:

- offene Stellplatze zwischen den Geb&auden AustralRe
131, 133 sowie Stuttgarter StralRe 88 und 90

- nichtiiberdachte Fahrradabstellplatze

- Kinderspielgerate

- Zisternen

- Eingangstiberdachungen bis 4 m2

- Sichtschutzwénde zwischen Terrassen
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1.6

Verkehrsflachen
§9(1) 11 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Land-
schaft

§9 (1) 20 und § 9 (1a) BauGB

- Standorte fur die Bereitstellung von Abfallbehéltern
am Abholtag.

Die Festsetzungen unter 1.9, 1.10 und 2.3 sind zu be-
achten.

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie. Die
geplanten StralRen und Wege werden i.S. der RASt
2006 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en) aus-
geflhrt.

Zur Herstellung des StralRenkorpers, der Anliegerwege
und FuBwege sind in den an o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitz-
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze (Breite = ca.
30 cm, Tiefe = ca. 35 cm) erforderlich und dauernd zu
dulden.

Soweit erforderlich, sind Béschungen auf den Grund-
stucken zu dulden, wenn diese hdhenmaflig durch Auf-
fullungen und Abgrabungen an die Verkehrsflache an-
geglichen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden i.S.v. § 44
BNatSchG sind Vermeidungs- und MinimierungsmalRi-
nahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat (=CEF-Maflinahmen) erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Vor Rodungs- und Abrissarbeiten sind Gehdlze und Ge-
baude mit Potential fiir Quartiere und Brutstatten fach-
gutachterlich auf eine erfolgte Nutzung zu untersuchen.
Die Ergebnisse sind im Genehmigungsverfahren vorzu-
legen und ggf. erforderliche MaRnahmen in die Bauge-
nehmigung aufzunehmen.

Bei Fall- und Abbrucharbeiten sind folgende Fristen ver-
bindlich einzuhalten:

- Die Entnahme von Gehdlzen muss zwischen dem 1.
November und 28./29. Februar stattfinden.

- Eingriffe in den Geb&udebestand mit Potenzial fur ge-
baudebewohnende Fledermé&use einschliel3lich Dach-
arbeiten am Gebéaude Austraf3e 133 missen zwischen
dem 15. November und 28./29. Februar durchgefuhrt
werden.

- Eingriffe in den Gebaudebestand mit Potenzial fir ge-
baudebritende Végel einschliel3lich Dacharbeiten am
Gebaude AustralRe 133 mussen zwischen dem 1. Ok-
tober und 28./29. Februar erfolgen.

- Sofern Eingriffe an Gehdélzen oder Gebduden mit Vo-
gelnisthilfen geplant sind, missen diese vor Beginn
der BaumafRnahmen und im Zeitraum zwischen 1. Ok-
tober und 28./29. Februar an entsprechend geeignete
Geholze oder Gebaude im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang umgehangt werden.

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Végel eine Durch-
sicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie

verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzu-
lassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster



mit einem AuBenreflexionsgrad gréRer 15% an Gebau-
defronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden unzu-
lassig.

Beleuchtungsanlagen sind mit einer den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik entsprechenden insek-
tenfreundlichen Beleuchtung auszustatten.

CEF-MaRRnahmen

Um die 6kologische Funktion fur hdhlen- und geb&aude-
britende Vogelarten wéahrend und nach der Umsetzung
der geplanten Baumalfinahmen zu sichern, ist die Auf-
h&ngung von Vogelnisthilfen im rGumlich-funktionalem
Zusammenhang erforderlich:

- Star: als Ersatz fur den Entfall der aktuell genutzten
Brutstéatte auf dem Flurstiick 4941/1 sind insgesamt 3
Starenhdhlen mit Fluglochweiten von 45 mm im zu
erhaltenden Baumbestand auf den Flurstiicken 4941,
4941/1, 4935/4 innerhalb des Geltungsbereichs oder
an Geholzen auf dem Flurstick 8510/1 (Berliner
Stral3e 19) zu installieren.

- Blaumeise: als Ersatz fur den Entfall von 2 aktuell
genutzten Brutstatten auf den Flurstiicken 4935 und
4941/1 sind insgesamt sechs GroRraumnisthtéhlen
mit Fluglochweiten von 30x45 mm im zu erhaltenden
Baumbestand auf den Flurstiicken 4941 und 4941/1
innerhalb des Geltungsbereichs oder an Gehdlzen
auf den Flurstiicken 4901 (OlgastralRe 23) und
8510/1 (Berliner StrafRe 19) zu installieren.

- Haussperling: als Ersatz fur den Entfall von 2
Haussperlingsrevieren auf den Flurstiicken 4908
(WilhelmstraRe 9) und 4902/2 (Hans-Stangenberger-
StralRe 41) sind insgesamt 6 kiinstliche Nisthéhlen
(bzw. alternativ 2 Sperlingskolonie-Nisthéhlen mit je-
weils 3 Brutkammern) an Gebéuden auf den Flursti-
cken 4902, 4933/1, 4935 oder 4941 zu installieren.

- Hausrotschwanz: als Ersatz fur den Entfall von 2
Hausrotschwanzrevieren auf den Flurstiicken 4902
(Hans-Stangenberger-StralRe 43), 4935/6 (Australie
131) sowie eines ehemals genutzten Brutplatzes auf
dem Flurstiick 4935/6 (Austral3e 131) sind insgesamt
7 kunstliche Nisthdhlen fur Halbhéhlenbriter (Halb-
hoéhlen) an Gebauden auf den Flurstiicken 4902,
4933/1, 4935, 4941 oder 8510 (Berliner StralRe 19)
Zu installieren.

Bei Eingriffen in die Hauserzeile der Stuttgarter
StralRe 80 bis 88 sind als Ersatz fir den Entfall eines
Hausrotschwanzreviers auf dem Flurstiick 4936/2
(Stuttgarter StralRe 84) zusatzlich 3 kiuinstliche Nist-
hohlen fur Halbhdhlenbriter (Halbhdhlen) an Gebau-
den auf den Flurstliicken 4902, 4933/1, 4935 oder
4941 zu installieren.

- Mehlschwalbe: als Ersatz fir den Entfall von 2 Mehl-
schwalbenbrutplatzen auf dem Flurstiick 4935/5
(AustraBe 131) sind insgesamt 3 kiinstliche Mehl-
schwalben-Doppelnester (insgesamt 6 Brutnapfe) an
Gebéauden auf dem Flurstiick 4935/5 zu installieren.
Sofern Eingriffe in den Traufbereich des Gebaudes
AustralBe 133, Flurstiick 4935/9, im Zuge von Dach-
deckarbeiten nicht vermieden werden kénnen, sind



1.7

1.8

Mit besonderen Rechten zu
belastende Flachen
§9 (1) 21 BauGB

Vorkehrungen zur
Minderung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen

§9 (1) 24 BauGB

als Ersatz fir den Entfall der 5 Mehlschwalbenbrut-
platze insgesamt 7 weitere kinstliche Mehlschwal-
ben-Doppelnester sowie ein einzelnes, kinstliches
Mehlschwalbennest an Gebauden auf den Flursti-
cken 4902, 4933/1, 4935 oder 4941 zu installieren.

Die Umsetzung der CEF-MalRnahmen kann anstelle der
genannten vorgesehenen Flurstiicke an anderer fach-
lich geeigneter Stelle im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang durchgefiihrt werden. Die Umsetzung der
CEF-MalRnahmen mit Kennzeichnung der genauen
Standorte und Anzahl der Vogelnisthilfen ist im Geneh-
migungsverfahren nachzuweisen und in die Baugeneh-
migung aufzunehmen, einschlief3lich Vorgaben zu Un-
terhaltungsdauer, Reinigung, Ersatz bei Schaden und
Uberprufung der Nutzung (Monitoring) in angemesse-
nen Zeitraumen.

Die CEF- Malinahmen sind grundsatzlich mindestens
zeitgleich mit der Rodung von Baumen und dem Abriss
von Gebauden umzusetzen. Die Nisthilfen missen bis
zur nachfolgenden Brutsaison zur Verfiigung stehen.

Nach Planeinschrieb.

- Gehrecht (gr) zugunsten der Allgemeinheit

- Fahrrecht (fr) fur den Radverkehr zugunsten der
Allgemeinheit sowie Fahrrecht fir Einsatz- und Ret-
tungsfahrzeuge und deren Besatzung

- Leitungsrecht (Ir) zugunsten der Leitungstrager

Uberbaubare Flachen, die mit Fahrrechten belastet
sind, mussen im Erdgeschoss eine lichte Durchfahrts-
hoéhe von mindestens 4,50 m aufweisen.

Mit Fahrrechten belastete Flachen, die mit Tiefgaragen
unterbaut sind, mussen von Fahrzeugen mit einer
Masse von bis zu 16 Tonnen Uberfahren werden kon-
nen.

GemaR der schalltechnischen Untersuchung des Blros
ISIS vom Marz 2023 (Anlage zum Bebauungsplan) be-

steht im gesamten Geltungsbereich die Nachweispflicht
zum Schutz gegen AuRenlarm nach DIN 4109 (Schall-

schutz im Hochbau). Fur schutzbedirftige Rdume sind

entsprechend DIN 4109 passive Schallschutzmafl3nah-

men vorzusehen und im Baugenehmigungsverfahrens

nachzuweisen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden
Schallddmm-MaRes ein geringerer als der in der schall-
technischen Untersuchung zum Bebauungsplan darge-
stellte maf3gebliche AuRenlarmpegel oder Larmpegel-
bereich zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine
schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Die DIN 4109 kann im Amt fir Stadtentwicklung und
Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden.



1.9

Pflanzgebote 191
§ 9 (1) 25a BauGB

1.9.2

193

Je angefangene 400 m2 Grundstticksflache im
WA und MU ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum gemaf Pflanzliste (Ziff. 1.9.3) zu
pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhal-
ten und bei Verlust zu ersetzen.

Bei der gemeinschaftlichen Entwicklung mehre-
rer Grundstticke kann unter Heranziehung der
Gesamtgrol3e ein gemeinsames Pflanzkonzept
vorgelegt werden.

Ab einer Anzahl von je 1 bis 4 Stellplétzen ist ein
standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzliste
zu pflanzen, der die Stellplatze soweit moglich
Uberstellt. Die Baume sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Verlust zu ersetzen.
Pflanzquartiere fir Baume mussen mindestens
eine GrofRe von 2 m x 2 m aufweisen.

Pflanzliste Einzelbdume

Pflanzqualitat: Hochstamme, mind. 3x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm.
Feldahorn (Acer campestre)

Felsenahorn (Acer monspessulanum)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Grol3blattrige Erle (Alnus x spaethii)
Kuperfelsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Zurgelbaum (Celtis australis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Weil3dorn (Crataegus Sorten)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Dreilappiger Zierapfel (Malus trilobata)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Zerreiche (Quercus cerris)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Winterlinde (Tilia cordata)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Krimlinde (Tilia x euchlora)

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)
Pflanzqualitat: Hochstdmme

Apfel, Birne, SuRkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Pflanzliste Straucher

Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt,
Hohe: 60 - 100 cm

Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)




1.10

1.11

Pflanzbindung
§ 9 (1) 25b BauGB

Hohenlage der Gebaude
§ 9 (3) BauGB
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Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Die gekennzeichneten Baumstandorte sind zu erhalten
und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige B&dume

sind durch Laubbdume gemaR Pflanzliste (Ziff. 1.9.3)
zu ersetzen. Die Hinweise unter 3.1 sind zu beachten.

Maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)

Die maximalen Erdgeschossfu3bodenhéhen werden
entsprechend den Einschrieben im Plan (bezogen auf
Meereshdhe / UNN) begrenzt.

Maximale Hohe baulicher Anlagen (OK)

Die maximalen Héhen baulicher Anlagen werden ent-
sprechend den Einschrieben im Plan (bezogen auf
Meereshohe / GUNN) begrenzt. Fir Gebaude ist der Be-
zugspunkt Oberkante Attika.

Unterkante baulicher Anlagen (UK)

Uberbaubare Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten
belastet sind, missen im Erdgeschoss eine lichte
Durchfahrtshéhe von mindestens 4,50 m aufweisen.

Ausnahmen:

Gelander von Balkonen dirfen die festgesetzten Hohen
(OK) um das zur Absturzsicherung notwendige Mal3
Uberschreiten, sofern sie mind. 15 cm zurlickgesetzt o-
der in einem sich von der Fassade unterscheidenden
Material ausgefiihrt werden.

Technischen Anlagen dirfen die festgesetzten Hohen
(OK) um max. 1,50 m auf max. 10 % der Uberbauten
Flache Uberschreiten, soweit sie um mind. 1,50 m von
der Dachkante eingeriickt sind. Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt von AuRenwand mit Oberkante Attika.
Fur Anlagen zur solaren Energiegewinnung gelten die
Vorgaben unter Ziffer 2.1.3.
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2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

AuRere Gestaltung der
baulichen Anlagen
8§74 (1) 1LBO

Werbeanlagen und Automaten
§74 (1) 2LBO
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211

21.2

2.1.3

2.14

2.15

2.16

221

2.2.2

Glanzende und reflektierende Materialien sind
unzuldssig. Ausgenommen sind Anlagen zur so-
laren Energiegewinnung

Dachform und Dachneigung:
Flachdach: 0°-3°.

Dachdeckung / Dachbegriinung:

Die Dachflachen sind mit einer Substratschicht
von mindestens 15 cm anzulegen und dauerhaft
mit gebietsheimischen und insektenfreundlichen
Pflanzenarten zu begriinen. Davon ausgenom-
men sind die Dachterrassen der Staffelge-
schosse. Die Dachflachen der obersten Ge-
schosse sind abgesehen von technischen Auf-
bauten durchgéngig zu begrinen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind
aufgestandert nur dann zuldssig, wenn sie um
das Malf ihrer H6he von der Dachkante abge-
rickt werden. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
von AuRenwand mit Oberkante Attika.

Wird der Umfang der Dachbegriinung aufgrund
der Installation von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie reduziert, ist zur Kompensation
eine entsprechende Erhéhung der Substrat-
stéarke erforderlich. Mindestens sind aber 50 %
der Dachflache mit dann 30 cm Substratstarke
zu begriinen. Niederschlagswasser von der
Oberflache der Anlagen ist Uber die verstarkte
Substratschicht abzuleiten. Die Erhdhung der
Substratstarke errechnet sich wie folgt: Sub-
stratstarke [cm] = 1500 / Flachenanteil Dachbe-
grunung [%]. Alternativ kénnen auch Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie verwendet
werden, die mit einer Dachbegriinung kombi-
nierbar sind.

Technische Dachaufbauten sind raumlich zu-
sammenzufassen und vollstandig mit einer ein-
heitlich gestalteten und in der Materialitat dem
Gebaude angepassten Umhausung zu verse-
hen.

Technische Geréate oder Einrichtungen an den
Fassaden sind unzul&ssig.

Uberwiegend geschlossene Fassaden (>80%)
sind zu begriinen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung und nur in Verbindung mit Gebauden zu-
lassig.

Werbeanlagen durfen nicht Gber die Fassade
hinausragen und architektonische Gliederungs-
elemente nicht Uberdeckt werden. Werbeanla-
gen auf Dachern sind unzuléssig. Vom Fassa-
denrand sowie fassadengliedernden Elementen



2.3

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundstiicke

§ 74 (1) 3LBOi.V. mit
§9(1)u.810LBO
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2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

23.1

2.3.2

2.3.3

(z.B. Fenstern, Mauervorspriingen) ist dabei ein
Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Bei
Anbringung auf Bristungen darf die jeweilige
Hohe und Lange der Bristung nicht Gberschrit-
ten werden.

Werbeanlagen dirfen angestrahlt oder hinter-
leuchtet werden. Leuchtkésten sind unzulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegli-
chem Licht, greller und stechender Farbgebung
sowie auffalligen Mustern, sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis
max. Brustungshéhe im 1. OG mdglich. Pro
Nutzungseinheit ist eine Werbeanlage zulassig.

Flachige Werbeschilder dirfen eine Héhe von
80 cm und eine Breite von 350 cm, jedoch 50 %
der jeweiligen Fassadenlange nicht Giberschrei-
ten. Ab einer Schrifthéhe von 50 cm sind an-
stelle von flachigen Werbeschildern nur Werbe-
anlagen aus Einzelbuchstaben zulassig. Einzel-
buchstaben sind auf eine H6he von max. 80 cm
zu begrenzen. Stechschilder sind unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Sammelwerbetrager
zugelassen werden. Die einzelnen Werbeanla-
gen auf dem Sammelwerbetrager sind in ihrer
Grof3e und hinsichtlich des Materials aufeinan-
der abzustimmen. Es ist maximal ein Sammel-
werbetrager pro Gebaude und bis zu einer max.
Hohe von 5,00 m und einer max. Breite von
2,00 m zulassig.

Schaufenster, sonstige Fenster und Glastlren
durfen weder zugeklebt noch zugestrichen oder
zugedeckt werden. Als Ausnahme kann die Be-
schichtung von bis zu 20 % ihrer jeweiligen
Glasflache zugelassen werden.

Automaten sind nur in Verbindung mit Geb&au-
den zulassig. Sie durfen eine GréRRe von 0,8 m?
nicht tberschreiten und mussen bundig in die
Hauswand eingelassen werden.

Die unbebauten Flachen sind als Rasen-/Wie-
senflachen gartnerisch anzulegen und mit Bau-
men, Buschen und Strauchern gemaf Pflanzlis-
ten (Ziff. 1.9.3) zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Notwendige bauliche Anlagen wie
Hauszugénge, Zufahrten fur Rettungs- und Ein-
satzfahrzeuge und sonstige erforderliche Ein-
richtungen (wie z.B. Liftungsanlagen, Spielfla-
chen) sind hiervon ausgenommen.

Lose Material- und Steinschittungen (Schotter-
garten) sind unzulassig.

Gering belastete private Verkehrsflachen (wie
Stellplatze) sind wasserdurchléassig und begrunt
herzustellen (z.B. Rasenliner, Rasengitter).



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Einfriedungen
§74 (1) 3LBO

Miullbehalterstandorte
8§74 (1) 3LBO

Stellplatzverpflichtung far Pkw
8§74 (2) 1 LBOi.V. mit
§ 37 (1) LBO

Erfordernis der Kenntnisgabe
8§74 (1) 6 LBO

Anlagen zum Sammeln, Ver-
wenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

8§74 (3)2LBO
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2.3.4 Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

Einfriedungen dirfen nur als Bepflanzung mit innenlie-
genden Maschen- und Knipfdrahtzaunen ausgefihrt
werden. Zur 6ffentlichen Flache ist ein Abstand von
mindestens 50 cm einzuhalten. Einfriedungen sind so
zu gestalten, dass diese von Kleintieren passiert wer-
den kénnen.

Entlang der Hans-Stangenberger-Stral3e sind Sockel-
mauern bis max. 1 m zuléssig, sofern die Baumstand-
orte mit Pflanzbindung (Ziff. 1.11) nicht beeintréchtigt
werden.

Zwischen den Gebauden Australle 131, 133 sowie
Stuttgarter Straf3e 90 sind Einfriedungen in Form von
Schiebetoren bis zu einer H6he von max. 2,00 m zulas-

sig.

Millbehalterstandorte sind in das Gebaude zu integrie-
ren.

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird einge-
schrankt, mindestens nachzuweisen sind fur

Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache: 0,4 Stellplatze
Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache: 0,6 Stellplatze
Wohnungen uber 80 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der 1.
Wohnflachenverordnung 2004.

Werbeanlagen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind,
bedlrfen der Kenntnisgabe.

Zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses
sind auf den Grundstiicken Rickhalteeinrichtungen vor-
zusehen. Die Rickhalteeinrichtungen sind so vorzuse-
hen, dass neben moglicher Regenwasser- bzw.
Brauchwassernutzung, ein Rickhaltevolumen von min-
destens 0,01 m3 pro m2 Grundstlcksflache vorgehalten
wird. Der Abfluss ist auf 10 I/s pro ha Grundstlcksfla-
che zu drosseln.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN/HINWEISE
§ 9 (6) BauGB

Arten- und Naturschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei allen Bauvorhaben zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen Arten sind Abbruch- und Fallarbeiten sowie Baufeldraumungen
nur aufBerhalb der Brutzeiten und Vegetationsperioden-durchzufihren. Fir alle zu erhaltenden
Gehdlz- und Vegetationsflachen wird auf die Einhaltung der DIN 18 920 (insbesondere stabiler
Bauzaun, Wurzelschutzvorhénge etc.), die Bertuicksichtigung der Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en, Teil IV: Landschaftspflege: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren
bei Baumaflinahmen" (RAS-LP 4) sowie die Baumschutzsatzung vom 17.11.98 verwiesen (die
DIN 18 920, die RAS-LP 4 sowie die Baumschutzsatzung kénnen im Amt fur Stadtentwicklung
und Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Zum Umsetzung im Rahmen der Projektplanung wird auf das Merkblatt des NABU ,Nistquar-
tiere an Gebauden*® (https://baden-wuerttemberg.nabu.de/imperia/md/content/badenwuerttem-
berg/broschueren/nistquartiere_an_geb___uden_nabu-akbw.pdf) sowie die Veroffentlichung der
Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (https://vogelglas.vogel-
warte.ch/downloads/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf) hingewiesen (beides kann
im Amt fir Stadtentwicklung und Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Bahn
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kdrperschall usw.) in der ndheren Umgebung wird hingewiesen.

Bodenfunde

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Bereich des arch&ologischen Kulturdenkmals nach § 2 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) ,Siedlung des Neolithikums und der Laténezeit®. Im gesamten Plan-
gebiet ist mit archdologische Funden und Befunden, denen die Eigenschaft von Kulturdenkmalen
gem. 8 2 DSchG zukommen wurde, zu rechnen. Im Vorfeld der ErschlieBung sollten friihzeitig
archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungspré-
sidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Darliber hinaus wird auf §20 DSchG, wonach zufallig
entdeckte Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Baden-Wirttemberg zu
melden sind, und 8§27, Ahndung von Ordnungswidrigkeiten, verwiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. Auf das Merkblatt des
Landratsamts Ludwigsburg wird verwiesen (das Merkblatt kann im Amt fir Stadtentwicklung
und Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal Austrae 133, 131, Elbe-Werk (Kulturdenkmal
nach §2 DSchG - BuK). An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht aus wissenschatftlichen,
kunstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (8§ 2, 28 DSchG .
V. m. 88 DSchG). Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungs-
bildes dieser Kulturdenkmale ist nach der vorherigen Abstimmung mit Landesamt fir Denkmal-
pflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Freiflachengestaltungsplan

Den Bauvorlagen ist fur die Gestaltung der Au3enanlagen der einzelnen Grundstiicke ein Frei-
flachengestaltungsplan beizuftigen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Gelan-
dehdhen, geplante Baume/Straucher (Pflanzgebote), Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmau-
ern, die fur den Betriebsablauf benétigten ErschlieBungsflachen, Materialien, sonstige Nutzun-
gen der Freiflachen mit Pflanzplan, darzustellen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Léss mit im Detail nicht bekannter
Méachtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffillun-


https://baden-wuerttemberg.nabu.de/imperia/md/content/badenwuerttemberg/broschueren/nistquartiere_an_geb__uden_nabu-akbw.pdf
https://baden-wuerttemberg.nabu.de/imperia/md/content/badenwuerttemberg/broschueren/nistquartiere_an_geb__uden_nabu-akbw.pdf
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gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen (die DIN 4020 kann im
Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

3.8 Grundwasserschutz
MafRnahmen, welche das Grundwasser berihren kénnen, bedirfen grundséatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Hierzu zéhlen Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit, Grund-
wasserumleitungen Uber die Standzeit von Bauwerken sowie punktuelle Eingriffe in das Grund-
wasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergriindungen). Eine dauerhafte Grund-
wasserabsenkung oder -ableitung ist nicht zulassig. Falls bei MaRnahmen unerwartet Grund-
wasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Um-
welt, zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

3.9 Technische Gebaudesicherung
Es wird auf das kostenlose Angebot der kriminalpolizeilichen Beratungsstelle des Polizeiprasidi-
ums Ludwigsburg zur technischen Gebaudesicherung (Einbruchspravention) hingewiesen.

3.10 Wasserschutzgebiet
Die Flachen befinden sich innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets
,BIETIGHEIM®. Auf die geltenden Rechtsverordnungen wird verwiesen. Im Plangebiet stehen
unter gering machtigen quartaren Deckschichten noch Reste des Lettenkeupers Utber den fol-
genden Schichten des Oberen Muschelkalks an. Im Lettenkeuper kénnen noch gering Grund-
wasser fihrende Schichten vorhanden sein. Das Wasser des Muschelkalkaquifers wird Gber die
Bietigheimer Wasserfassungen ,Grinwiesen‘ und ,Mihlwiesen zur Trinkwasserversorgung ge-
nutzt. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet dieser Wasserfassungen, innerhalb der fachtech-
nisch abgegrenzten Zone IlIA. Nach der derzeitigen Sach- und Rechtslage sind daher hier tiefe
geothermische Anlagen (Erdwarmesonden), welche in den Muschelkalk reichen, grundsétzlich
nicht zulassig.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 02.10.2023

- Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht -
111-611/26.04.2.1 gr

-Feiert-



-16 -

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritt

Datum/Zeitraum

1. Aufstellungsbeschliisse gemald § 2 Abs. 1 BauGB 09.03.2021
2. Fruhzeitige Beteiligung
2.1 Ortsubliche Bekanntmachung 15.03.2021
2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Vt?ig gggigggi
2.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager von 18.03.2021
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis 18.04.2021
Entwurfsbeschlisse 09.05.2023
4. Offenlage
4.1 Ortsiubliche Bekanntmachung 12.05.2023
4.2 Offentliche Auslegung geméafR § 3 Abs. 2 BauGB Vgig gggggggg
4.3 Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher von 22.05.2023
Belange gemafl § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB bis 30.06.2023
5. Erneute Entwurfsbeschliisse nach Anderungen und Ergénzungen 24.10.2023
6. Erneute Offenlage nach Anderungen und Erganzungen
6.1 Ortsibliche Bekanntmachung 27.10.2023
6.2 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i. V m. § 4a Abs. 3 BauGB Vtc))ig ggﬂgggg
6.3 Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher von 06.11.2023
Belange gemaf § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB bis 27.11.2023
7. Satzungsbeschlisse gemaR § 10 BauGB, § 74 LBO, 8 4 GemO 25.06.2024
8. Inkrafttreten durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB 28.06.2024




